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O primeiro
trimestre deste ano
trouxe boas
noticias ao sector
da construcao.
Ainda assim, quem
no sector juridico
trabalha esta area
pede cautela

a quem se atreva
a falar em
crescimento
sustentado.

JOAO MALTEZ
jmaltez@negocios.pt

Ao fim de 13 anos, o sector da
construgio civil voltou a crescer.
De acordo com a Confederagéo
Portuguesa da Construgdo e do
Imobilidrio, no primeiro
trimestre deste ano o
investimento sectorial aumentou
8,5%. Sera este um crescimento
sustentado? Os prestadores de
servigos juridicos nesta drea da
economia admitem que a situagio
melhorou, mas aconselham
cautela nas conclusées a retirar
dos nimeros divulgados.

Filipa Arantes Pedroso,
especialista no sector do imobiliario
esocia da firma de advogados
Morais Leitio, defende que “nio é
possivel afirmar que o crescimento
¢ sustentado, pois depende de
varios factores, sendo que alguns
sio externos™.

Esta perspectiva é de resto
partilhada por Francisco Pereira
Miguel, coordenador do
departamento de Direito
Imobilidrio da SRS. Segundo este
advogado, hi de facto mais procura

DIREITO IMOBILIARIO

Advogados cautelosos quanto
a reloma no sector da construcao
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0s nimeros do primeiro trimestre revelam que o sector da construgio voltou a crescer ao fim de... 13 anos.

de servigos juridicos no sector,
“no entanto, quando falamos em
crescimento sustentado, devemos
ser cautelosos na forma como
entendemos este aumento
significativo do investimento
imobilidrio e a sua verdadeira
repercussio no sector da
construgio”. Porque?, porque
“oimpacto do investimento
imobilidrio varia muito em fungéo
do tipo de operagdes imobilidrias e
dos segmentos de mercado para
onde é canalizado o investimento”,
Joao Torroaes Valente, counsel
do departamento de Imobilidrio da
Uria Menéndez-Proenga de
Carvalho, frisa mesmo que “ua

sustentabilidade ou nio deste
crescimento durante o segundo

semestre de 2015 depender, muito,

da maior abertura dos bancos ao
financiamento da actividade de
promogio e construcio imobiliaria
em Portugal”, Tal como adianta, das
institui¢bes bancirias “depende o
crescimento da economia e, neste
particular, da actividade de
promogaio e construgio
imobilidria”.

Outro especialista em direito
imobilidrio, Pedro Almeida e Sousa,

socio da Telles, lembra que “o sector

da construcio teve uma quebra de
tal dimensdo” que nao ¢ facil
pereeber “qual o impacto dos

niimeros, nem se esse impacto
sectorial inclui as transacgbes do
imobilidrio, essa sim com um
crescimento significativo”,

Folga financeira fornece

indicacdes positivas

Ainda assim, o advogado
Domingos Cruz, séeio da CCA-
-Ontier, sustenta que a procura de

servigos juridicos no departamento

imobilidrio da sua sociedade “esta
em linha com os resultados
publicados pela Confederagio
Portuguesa da Construgiio e do
Imobilidrio”, Em sua opinifo, "¢
notdrio e patente o aumento de
procura tanto na aquisicio pelo

Nyimas Laula/Reuters

consumidor final, como para
desenvolvimento ¢ promogio™.
De igual modo, Miguel Pena
Machete, sécio da Serra Lopes,
Cortes Martins (SLCM), entende
que se “poderd considerar esta
inversao de tendéncia para um
crescimento positivo como um
movimento sustentado e crescente”,
Para este advogado, “a maior folga
financeira da economia que se vai
sentindo permitiu que tanto os
investidores ou proprietirios
nacionais, como os internacionais,
tenham procurado rentahilizar os

seus activos ou procurado
transacciond-los em condices de

mercado mais atractivas”, ®
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A maior folga
financeira da
economia gue se vai
sentindo permitiu
que tanto os
investidores ou
proprietdrios
nacionais, como

os internacionais,
tenham procurado
rentabilizar os seus
activos.

MIGUEL PENA MACHETE
Sdcio da SLCM

E notério e patente o
aumento de procura
tanto na aquisicio
pelo consumidor
final, como para
desenvolvimento
e promogdo.
DOMINGOS CRUZ

Sdcio da CCA-Ontier

A sustentabilidade
ou ndo deste
crescimento
dependerd, muito,
da maior abertura
dos bancos

ao financiamento
da actividade

de promocgdo

e construgio
imobiliaria

em Portugal.

JOAO TORROAES VALENTE
uria-Proenga de Carvalho
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Reabilitacdo urbana
¢ fundos estrangeiros
reanimam servicos juridicos

No sector da prestacio de
servigos juridicos as empresas,
adrea de pritica de direito
imobiliario foi uma das mais
afectadas em periodo de crise.
Afinal, um reflexo da conjuntura
negativa que no mesmo periodo
marcou a construgdo civil e as
obras publicas. Ha contudo
investidores, sobretudo
estrangeiros, que estao avoltar.
E hil também a aposta na
reabilitagio urbana, que é vista
com bons olhos.

Miguel Pena Machete, sdcio
da Serra Lopes, Cortes Martins,
sustenta que muito embora estes
movimentos devam ser
interpretados “com alguma
prudéncia, ja é sensivel uma
melhoria geral nesta drea de
pratica” na sua sociedade. Os
clientes classicos da drea do
imobilidrio e construgdo estio de
volta e hd um “afluxo de novos
investidores, sobretudo e
maioritariamente estrangeiros”.

Esta é uma realidade que
Domingos Cruz, sécio da CCA-
Ontier, diz ser coincidente com a
que vive no seu escritdrio. “Nao
julgava voltar a ver tio cedo
projectos inteiros a ser vendidos

em planta, e no entanto, isso esta
aocorrer neste momento. A
aposta no sector felizmente,
desta vez, estd mais virada paraa
reabilitagiio do que paraanova
construgiio, o que jié um
progresso”, frisa o mesmo
advogado.

Pedro Almeida e Sousa, socio
da Telles, sustenta que os
servigos juridicos que crescefam
neste ambito “estéo ligados ao
tratamento e preparagio dos
imoveis para serem
transaccionados, onde
predomina a regularizagio
camardria, registral e fiscal ea
contratualizagiio dos termos da
transacgfio”. Em segundo plano,
aponta o pés-compra, onde “tem
havido muito servigo relacionado
COIM a assessoria nos projectos de
transformagiio e reabilitagiio dos
iméveis, suas implicagoes fiscais
e urbanisticas”.

0O advogado coordenador do
direito imobilidrio na SRS,
Francisco Pereira Miguel,
lembra por seu turno que “uma
crise aguda no sector imobilidrio
terd sempre repercussdes graves
em todos os restantes sectores de
actividade economica, ea

Bruno Simio

A aposta na reabilitagio urbana estd a dar novo félego ao sector da construgiio.
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advocacia nido é excepgao”. Mas
tal como adianta, “o mesmo
sucede, inversa mas
positivamente, quando entramos
numa fase de retoma, e 0
investimento imobilidrio
desempenha o seu papel como
um dos principais motores

de crescimento econdmico”,

Adrea de imobilidrio estd em
franca recuperagio desde 2014,
sustenta Filipa Arantes Pedroso,
socia da Morais Leitdo. E isto, em
todas as dreas, nomeadamente
edificios de escritdrios,
reabilitacio para revenda,
residéncias e coméreio, parques
de estacionamento ou no campo
do turismo.

Jodo Torroaes Valente,
counsel da Uria Menéndez-
Proenca de Carvalho, sustenta
mesmo que esta realidade se
estendeu pelo primeiro
semestre de 2015, Por isso
sublinha que este foi um periodo
em gue se assistiu “ao regresso
do investimento imobilidrio a
Portugal, em particular do
investimento estrangeiro, com
tudo o que tal envolve em
termos de apoio juridico
transaccional”. M ma
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A aposta no sector
felizmente, desta
vez, esta mais
virada para

a reabilitacdo

do que para a nova
construcdo, o que
ja é um progresso.

DOMINGOS CRUZ
Socio da CCA:Ontier
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POSITIVO | NEGATIVO

O que pode
interferir na
recuperacao

0s investidores estio de regresso e
muitos deles estdo a chegar ao pais
pela primeira vez. £ um sinal positi-
vo. Negativo é, contudo, o continuo
problema do financiamento.

AFLUXO DE NOVOS
INVESTIDORES

0Os investidores institucionais estdo
de volta, mas hd também um afluxo
de novos investidores, sobretudo e
maioritariamente estrangeiros, que
se apresentam interessados em pro-
cessos de aquisicdo de terrenos e
imdveis para investimento imobilia-
rio, evidencia o advogado Miguel
Pena Machete.

NOVO FOCO ESTA

NA REABILITACAO

Neste novo ciclo, a aposta no sec-
tor imobilidrio estd, segundo o ad-
vogado Domingos Cruz, mais vira-
da para a reabilitagiio do que para
a nova construgdo. £ uma realida-
de que este especialista no sector
classifica como positiva.

O PROBLEMA DO
FINANCIAMENTO

Tal como adianta o advogado Jodo
Torroaes Valente, o crescimento da
economia - em particular a actividade
de promogao e construcao imobiliaria
- depende em muito da capacidade
das instituigbes bancdrias em conce-
der financiamento. O crédito s em-
presas do sector é ainda escasso.

FACTORES EXTERNOS
PODEM SER ADVERSOS
As incertezas que ainda pairam em
torno da verdadeira recuperagio
face a a crise na Zona Euro, 0s pro-
blemas que afectam algumas econo-
mias emergentes e 0s conflitos em
plena Europa ou junto as fronteiras
deste continente, todos sio factores
adversos. Sobretudo num sector que
continua fragilizado.



