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Arrendamento com op¢cao de compra,
uma nova solucao?

m contexto decriseas
dificuldades do mercado
imobiliario sio ja, sobejamente,
conhecidas e e frequente ver imo-
veis sinalizados para venda du-
rante meses (0u mMesma anos...),
Mesmo a abrupta queda de
pregos neste mercado nao conse-
gue evitar este cenario, porquein-
to mais do que o prego, a incapa-
cidade de obtengio de credito a
habitagao inviabiliza muitas ve-
zes a concretizagao do negocio
nos moldes tradicionais.

Num POis que abragon,
ambiciosamente, uma filo-
sofia de vida sob o brocardo
‘quem casa, quer casa’, a men-
talidade necessaria para sair
deste paradigima nao sera, segu-
ramente, tarefa facil.

Contudo no mercado imobi-
liario portugues, o arrendamen-

to configura-se actualmente
como a alternativa mais viavel.
Infelizmente, a primeira res-
posta do mercado de arrenda-
mento foi também de subida das
rendas, sendo expectavel que al-
teragoes neste sector, nomeada-
mente no contexto troika, pos-
sam vir a atenuar este efeito.

u rge criar formasde ex-
plorar o sector do arrenda-
mento e essa criatividade tor-
na-se fundamental para entida-
des que, efectivamente, se
encontrem neste momento com
activos imobilidrios que nao
conseguem  nem conseguirao
num futuro proximo — colocar
no mercado atraves da venda.
Por outro lado, estas alterna-
tivas poderao ser também a
oportunidade para intumeras fa-
milias que aguardam, impa-

cientes, o momento da retirada
da dita sinalética de venda da
sua janela na expectativa de,
pelo menos, garantirem a liqui-
dacao do empréstimo ainda de-
vido ou a recuperacao do des-
pendido aquando da aquisi¢ao.

arrendomento com

opgao de compra (em que
arrendatario tem direito de, que-
rendo, durante ou findo o con-
trato de arrendamento adquirir
o locado) ou a celebragao simul-
tanea de contrato de arrenda-
mento com contrato de promes-
sa de compra e venda a longo
prazo (em que o arrendatario se
obriga a adquirir o imével, sob
pena de perda de parte do inves-
timento ja feito, nomeadamente
a titulo de sinal) podem ser
exemplos destas novas solugoes;
nos dois casos, a redugao/des-

conto de valor de aquisi¢ao aten-
dendo ao periodo de duragao do
contrato de arrendamento e/ou
o valor das rendas ja pagas, po-
dem constituir importantes in-
centivos comerciais.

raé, cenarios como os aci-
ma descritos garantem aos
proprietarios novas hipoteses de
exploragdo dos imoveis num con-
texto em que a venda se afigura
uma hipétese remota ou, pelo me-
nos, com um nivel de rendimen-
to substancialmente inferior, pro-
telando a venda e viabilizando
uma rentabilidade que pode ate
ser superior a resultante da alie-
nagao imedijata dos mesmos,
Estas alternativas ajudarao,
seguramente, a recuperagiao do
sector imobiliario em geral, e
do mercado de arrendamento
em particular.



