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ARRENDAMENTO URBANO

Falta de legislagao
complementar val
complicar lei das rendas

Grandes Opgoes do Plano remetem para 2013
a aprovaﬁéo das leis complementares, onde se inclui
a forma de calculo do rendimento anual bruto corrigido

FILOMENA LANCA
filomenalanca@negocios.pt

Aentradaem vigordaleidasren-
das, fixada para 12 de Novembro,
depoisdedecorridoo prazode 90
dias da‘vacatio legis’, arrisca-sea
ter mais um entrave pela frente:
afaltade adaptagio delegislagao
complementar, nomeadamente
dodiplomarelativoaocalculodo
rendimento anual bruto corrigi-
do (RABC). Se assim acontecer,
admitem os advogados, estara
langadaaconfusio, jique asten-
tativas de actualizacio de rendas
terdo de ser feitas de acordocom
regras nio ajustadas anovalegis-
lagio. Eo RABC, recorde-se, é es-
sencial para determinar quanto
irdo pagar os inquilinos com ca-
réncia financeira.

No documento das Grandes
Opgoes do Plano, aprovado nase-
mana passada em Conselho de
Ministros, 1é-se que “para o pe-
riodo 2013-2015, 0 Governo pro-
poe-se aprovaros corresponden-
tesdiplomas complementares [a
lei das rendas]”, confirmando o
receiodos especialistasem arren-
damento urbano.

Ha um artigo na nova lei das
rendas que prevé que “o Gover-
no deve, no prazo de 90 dias,
adaptar” um conjunto de diplo-
mas complementares. Aparente-
mente, contudo, o legislador es-
queceu-se de dizer que este arti-
go em particular entraria em vi-
gornodiaseguinteaodapublica-
¢do do diploma, como ¢ comum
acontecer. Nio o fazendo, estes
90 dias s comegam a contar
“guandoaleientraem vigor,que
¢ quando efectivamente comeca
a produzir efeitos no ordena-
mento juridico”, explica Regina
Santos Pereira. A advogada da
SRS Legal admite que podemos

estar perante um problema de
técnica legislativa, mas nio tem
diividas que isto remete para o
ano alegislagio complementar.

A importéncia do RABC

Entre alegislacioque o Governo
tem de adaptar, amaisimportan-
te é arelativa ao RABC, jaque a
restante se prende com os ele-
mentos do contrato de arrenda-
mento - uma questio mais for-
mal -ecomoregimededetermi-
nagéao do coeficiente de conser-
vacio dos prédios, que pratica-
mente perde importanciacomas
novas regras de actualizagao das
rendas antigas.

Jao RABC é decisivo para os
inquilinos que desejem invocar
carencias financeiras: se estiver
abaixo dos cinco saldrios mini-
mos nacionais poderao benefi-
ciarde um periodo transitériode
cinco anos, com aumentos limi-
tados por lei, Para invocar esta
circunstincia, precisam de um
documento, que é emitido pelas
Finangcas “que terdo de o fazer
com base na lei actualmente em
vigor, pelo que provavelmente
néo o quererdo fazer, preferindo
esperar pela nova lei”, admite o
advogado da Associagio de In-
quilinos Lisbonense.

Também Pedro Correia de
Oliveira, advogado da Garrigues
sublinhaque “o que fariasentido
eraentrar tudo em vigor ao mes-
mo tempo” e que, desta forma,
“os problemas serdo inevitaveis”
e“dopontodevistapraticovai ge-
rar-se aconfusao”,

ReginaSantos Pereiralembra
aindaoutraquestio: Aleidas ren-
das abre uma excepgio para
quem teve cortes de subsidios
esteano, estabelecendo que, para
actualizagbes de rendasem 2012,
serdo tidos em conta os rendi-

Além de ser

adaptado, .

o diploma do
RABC precisa

de melhorias,
COmo seja a
determinacio da
composi¢iodo
agregado familiar.

REGINA SANTOS PEREIRA
Advogada

mentos deste ano e ndo os de
2011, ainda sem os cortes. Ora,
estaregra, comoé obvio, nio apa-
rece nodiplomade determinacio
do RABC actualmente em vigor.
Um diploma que, sublinha a ad-
vogada, “carece de varias melho-
rias, como seja, a determinagio
dacomposi¢iodo agregado fami-
liar”.

Questionado, o Ministérioda
Agricultura, do Mar,do Ambien-
tee doOrdenamentodo Territd-
rio respondeu apenasque “oGo-
vernoestajiaprepararaadapta-
¢iodaregulamentagio”, preven-
do-se que amesma “sejaaprova-
dae publicadaassim que este tra-
balho preparatério esteja con-
cluido.”
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Falta de legislacao atrasa
liberalizacao das rendas
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