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LEI DAS RENDAS

Senhorios s6 podem actualizar
renda depois do prédio avaliado

O ritmo de aumento das rendas antigas vai depender da velocidade a que as Financas ponham
no terreno a avaliacdo geral de imdveis para efeitos de IMI, ja que a comunicagio do senhorio
ao inquilino, a anunciar que quer subir a renda, tera de incluir a caderneta predial actualizada

FILOMENA LANCA filomenalanca@negocios.pt

Sem avaliagio actualizada, para
efeitosde IMI, oproprietiriode um
imdvel arrendado com contratos
anteriores 21990 ndo podera tomar
ainiciativa de propor aumentos de
rendas. Isto porque, segundoa pro-
postade lei de reformado arrenda-
mento, aprovada pelo Governo, o
procedimento formal para dar ini-
cioasnegociagdesimplicaque ose-
nhorio envie ao inquilino uma co-
municagioondeincluandosdova-
lor darenda e o tipo e duragio do
contrato propostos, mastambémo
valor do imdvel, comprovado por

cdpia da caderneta predial actuali-
zada.

Assim sendo, o ritmo deactuali-
zacbes das rendas vai ficar directa-
mente dependenteda velocidade a
que as Financas avancem com o
processode avaliaciio geral dosimoé-
veis, que, segundo o acordo assina-
do com a troika, devera ficar con-
cluido até ao final deste ano.

Estd em causa a reavaliacio de
5,2 milhdes de prédios urbanos e o
Fisco nio estabeleceu, até agora,
quaisquercritérios de hierarquiza-
¢fio ou escolha dos prédios aserem

primeiro reavaliados.

Entre as rendas anteriores a
1990, s6 ainda terdo sido avaliados,
de acordo com as novas regras do
IMI, os imoveis emque os senhorios
actualizaram as regras ao abrigo do
NovoRegime do Arrendamento Ur-
bano (NRAU). Estes deverio ser,
agora, os primeiros a avancar com
actualizagtes de renda, dado que,
comoopraprioGovernojdadmitiu,
nada impede que utilizem as novas
regras para impor novos valores de
rendasemterde ofazerdeformafa-
seada, como obrigavao NRAU.

Agosto serd o més do arranque

Tal como o Negécios ja adiantou,
Agosto deveri ser o més doarran-
que das primeiras actualizagdes. O
Governo espera que o processo le-
gislativo fique concluido em Abril,
sendo que, depois disso, serd preci-
soesperar90dias - ochamado pra-
zode “vacatiolegis” - até que anova
lei comece a produzir efeitos. Isso
remete para o pico do Veréio o pe-
riodo em que os senhorios podem
comecar a enviar as primeiras co-
municagdes aos inquilinos e & ex-
pectavel que, nessaaltura, tenhaja

sido reavaliado um niimero signifi-
cativode imoveis.

Independentementedoritmoa
que decorraaavaliagiogeral, 0 Go-
vernooptou por salvaguardar os ca-
s0s em que a actualizacio das ren-
das ficara dependente do valor pa-
trimonial, estipulando que, nesses
casos, mesmo que a reavaliagfo fi-
que concluida mais cedo, asrendas
sdpoderfo seractualizadas a partir
de1de Janeirode 2013. Serd o caso
de inquilinos com mais de 65 anos,
deficiéncia superior a 60% ou ca-
réncias financeiras,
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Assungdo Cristas | A ministra do
Ordenamento do Territério tem ainda
muito trabalho pela frente. Proposta
de lei estd agora no Parlamento.

As rendas que
ja estejam em
actualizacio

ao abrigo

do NRAU
poderio ser

as primeiras

a sofrer o novo
aumento, muito
mais acentuado,
ja de acordo
com a nova lei.

16-01-2012

Negociacdo de

renda e ”

pau

de dois bicos”
para inquilinos

A indemnizacdo devida ao inquilino
¢ tanto mais elevada quanto maior
for a sua proposta. Porém, o valor
proposto sera a renda devida nos
meses que antecedem a saida da casa

Se ¢ quase garantido que ne-
nhum inquilino deixard de res-
ponder, com uma contrapro-
posta, a uma iniciativa do se-
nhoriode lhe aumentararenda,
é certo também que essa deci-

" o poderd ter efeitos diversos.

Naausénciadeacordo entre
aspartes, ndoestandoem causa
nenhumadas excepgdes previs-
tas nalei, 0 senhorio pode optar
por denunciar o contrato, pa-
gandoaoinquilinoumaindem-
niza¢fo no momento em que
este abandonar o imovel.

Caso o inquilino ja antecipe
essasituacio—ehimuitassitua-
coesderelagbesdificeisentrein-
quilinos e senhorios em que es-
tes, desde que possam suportar
o pagamento da indemnizagfo,
néohesitardoemfazé-lo-, ofac-
to de fazer uma contraproposta
elevada garante-lhe também
uma indemnizagfio mais eleva-
da. Afinal, a indemnizagao serd
equivalentea“cincoanos deren-
daresultante dovalormédiodas
propostas formuladas pelo se-
nhorio e pelo arrendatério”, se-
gundo prevé a propostade lei.

Contudo, a menos gue opte
por sairimediatamente dacasa,
oinquilinoacabaré porser pena-
lizado por outra via. E queade-
nuncia produz efeitos no prazo
de seis meses a contar dacomu-
nicacio pelo senhorio em que
estedenunciao contrato, deven-
do o arrendatdrio desocupar a
casa e entrega-lano prazode 30
dias. Ora, durant me-

asuportarpeloinquilinoserdou
“arenda antiga ouarenda pro-
posta pelo arrendatério, con-
soanteaqueformaiselevada”. E
amaiselevadaserd, naturalmen-
te, a proposta pelo inquilino no
momentodanegociagéo.
Masnadafazertambémpode-
ranioserumaboaopgio, jaque,
também segundo a proposta de
lei, isso equivale aumaaceitacio
donovovalordarenda, proposto
pelo proprietério doimével.
Assim,oinquilinoestd peran-
te um “pau de dois bicos”. Se for
generoso, temuma indemniza-
¢Aomais altamaspagamaisren-
danos meses que antecedem o
despejo. Caso contrario, tem
umaindemnizagéo reduzida. r.

Optar por

nao negociar
anova

renda também
podera nio ser
uma boa opcéao
para o inquilino,
ja que, para

efeitos legais,
isso equivalera
a uma aceitacio.

ses — que poderdoser13,se oin-
quilino tiver filhos menores ou
estudantesaseucargo-,arenda
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RABC
Conceito

de agregado
familiar
devera

ser revisto

Acomposigiodoagregado fami-
liar para efeitos de cdlculo do
rendimento anual bruto corri-
gido(RABC) podera serumdos
aspectos arever nasequénciada
proposta de reforma do arren-
damento urbano. Isto porquea
lei actual deixa de fora, por
exemplo, os filhos maiores e
genros ounorasque vivam com
o0s inquilinos que tenham ren-
das antigas. Isto significaque, s¢
o arrendatario for reformado
comuma penséo reduzida, fica-
raabrangido pelaexcepgo pre-
vista paraas pessoascomcarén-
cias econdmicas, mesmo que o
filho que com ele vivaem comu-
nhéo familiar aufirarendimen-
tos elevados.

Aquestaojase colocacomal-
gumafrequéncianocontextodo
novo regime do arrendamento
urbano actualmente em vigor,
explica Regina Santos Pereira,
da SRS Advogados. Isto porque,
jdagora,0 RABC étambém usa-
do no caleulo dos aumentos fa-
seados da renda (em dois, cinco
edezanos, este tiltimo caso para
arrendatdrios com mais de 65
anosdeidade). Comanovapro-
postade lei, tera também impac-
to na possibilidade de se avan-
¢ar com uma actualizacio ime-
diata darenda, forcando a que,
durante cinco anos, sejam apli-
cados limites.

“Se este aspecto nio foralte-
rado, acaba pordistorceroobjec-
tivo de protecgao do arrendata-
rio, umavezque, napratica, ndo
seestaareflectiraefectivasitua-
¢iode carénciaeconomica”, sus-
tenta Regina Santos Pereira,

Odiplomaque regulaosregi-
mes de determinagiodo rendi-
mentoanual brutocorrigidoea
atribuicdo dosubsidio de renda
é precisamente um dos que vio
ser adequado a propostade lei
de reforma do arrendamento,
mas, para ja, o Governo ainda
nao indicou em que sentido o
fard. FL
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ULTIMO

DIA PARA
FAZER
PERGUNTAS

0 Negodcios e a sociedade
de advogados Cuatrecasas,
Gongalves Pereira,
comegam hoje a responder
as dividas colocadas pelos
leitores sobre a nova
proposta de lei das rendas.
Hoje € também o Ultimo
dia para enviar perguntas
para o nosso forum.

ESCREVA PARA
rendas@negocios.pt

OU LIGUE PARA
213 180 960, entre
as 15h00 e as 18h00.

0 Forum Rendas,

em parceria com a
Cuatrecasas, Gongalves
Pereira, € um conceito de
respansabilidade social em
que os leitores enviam as
perguntas, os especialistas
mais competentes e
habilitados do mercado
respondem e o Negdcios
publica.

nesecios o

Parceria
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O leitor pergunta.
O Negocios
da as respostas

O Governo ja apresentou a sua
proposta de regime de arrendamento
urbano. O Negocios, em parceria

com a Cuatrecasas, Gongcalves Pereira,
criou um forum onde esclarece as
duvidas colocadas pelos leitores

Negocos. ...

Parceria:

= b ) f
A equipa da Cuatrecasas, Gongalves Pereira | Pedro de Castro, Margarida Leal de Oliveira, Nuno 54 Carvalho (que lidera a equ
A partir de hoje, as respostas serdo publicadas diariamente na edigio em papel e no Negdcios Primeiro, no online.

Idoso em casa
que necessita
de obras

O meu pai tem 88 anos e
uma reforma de 800€, 0
que vai acontecer a renda
que actualmente é de
60€?A casa necessita

de obras. v

Deacordo comaPropostade Leide
Arrendamento, o senhoriopodera,
apds 1 de Janeiro de 2013, comuni-
car ao arrendatdrio a sua intengio
de sujeitar ao Novo Regime do Ar-
rendamento Urbano (NRAU, apro-
vado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
Fevereiro) o contrato de arrenda-
mento celebrado ao abrigo do regi-
me anteriorao RAU (aprovadoeste
pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de
15 de Outubro), e a actualizagio da

rendaaté entdo praticada, propon-
doovalorde rendaque pretende re-
ceber, o tipo e aduracio do contra-
to propostos, devendo ainda indi-
car o valor do imével locado, que
corresponderd a avaliagdo feita de
acordo com o Codigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis (CIMI),
acompanhadoda respectivacader-
neta predial. Caso o arrendatério
nadaresponda no prazo de 30dias,
considera-se aceite o valor da nova
rendae asubmissio do contrato ao
NRAU a partir do segundo més se-
guinte ao do termo do prazo de 30
dias.

Caso tenha residéncia perma-
nente no locado, um arrendatario
de 88 anos podera invocar, com-
provando, que tem idade superior
ab5anos,oque implicard que ova-
loractualizado darendatera como
limite maximo o valor anual cor-
respondente a1/15 do valor patri-
monial tributario do imédvel, que
consta da caderneta predial res-
pectiva, O valor mensal darenda

poderavir aser actualizado naque-
le valor anual, dividido pelos 12
meses do ano. Casoovalor daren-
daapuradoseja inferior ao que re-
sultaria da actualizagao anual de
acordo com avariaciodoindice de
precos ao consumidor sem habita-
¢do dos tltimos 12 meses apurado
pelo INE, sera este o aplicavel,

Ao limite acima referido podera
acrescer outro, tendo em conta o
rendimento auferido pelo agrega-
do familiar residente no locado (€
800,00 mensais brutos), pois que
este nfo excede 5 retribuigfes mi-
nimas nacionais anuais (RMNA).
Neste sentido, a renda poderé ser
actualizada num montante méxi-
mo correspondente a 25% do ren-
dimento anual bruto corrigido do
agregado (RABC). A determinagio
do RABC,bem comoaatribui¢iodo
subsidio de renda, estdo reguladas
pelo Decreto-Lei n.° 158/2006, de
8 de Agosto (prevendo-se a sua
adaptagiio ao regime que resultar
aprovado). Noentanto,amanter-se

assuas linhas gerais, parece ser pos-
sivel obter o referido subsidio nos
casos emque o rendimento mensal
do agregado ronde os € 800,00 e o
arrendatdrio tenhauma idade su-
perior a 65 anos.

Nos termos da Propostade Lei,
o facto de o imdvel carecer de
obras ndo é impedimento a actua-
lizagiio darendanos termosacima
expostos, nem o coeficiente de
conservagéo do locado é aplicado
sobre o valor patrimonial tributa-
rio, ao contrério do que antes re-
sultava no NRAU.

Se inquilino tiver
rendimentos mais
altos que senhorio

Se o inquilino tiver mais
de 65 anos mas auferir
altos rendimentos (bem
superiores aos do

senhorio) pode a renda
(ridicula em relagdo ao
imodvel) ser aumentada?
E se o mesmo falecer,

pode o cénjuge
(ou filhos) herdar
o arrendamento? et

Supondo que se ultrapassou a fase
de negociagio prevista na Propos-
ta de Lei, ndo se chegando a qual-
quer acordo para actualiza¢io de
rendaentre senhorio e arrendata-
rio, e tendo este Gltimo, idade igual
ou superior a 65 anos, desde que
tenha no locado a sua residéncia
permanente, a actualizacio da
renda terd como limite maximo o
valor anual correspondenteal/15
do valor patrimonial tributariodo
imével, o qual constada caderne-
ta predial respectiva. O valormen-
sal darenda poderdviraseractua-
lizado naquele valor anual, dividi-
do pelos 12 meses do ano. Caso o
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Hugo Santos Ferreira respondem as dividas colocadas pelos leitores do Negécios.

valor da renda apurado sejainfe-
rior ao que resultariadaactualiza-
¢fo anual de acordo com a varia-
¢fo do indice de precos ao consu-
midor sem habitagdo dos ultimos
12 meses apurado pelo INE, serd
este o aplicavel.

Poderdaindaser aplicadoumou-
tro limite, caso o agregado familiar
do arrendatério tiverum RABC in-
feriora5 RMNA (€ 33.950,00). Nes-
te caso, aactualizacio darendanio
podera exceder 25% do RABC.

O facto de o arrendatério poder
terum RABC superioracdosenho-
rio ndo é relevado pela Propostade
Lei,

De acordo com as alteragoes
propostas ao Cédigo Civil, o arren-
damento para habitagio nio cadu-
ca por morte do arrendatério, po-
dendo transmitir-se o direito ao
arrendamento para o cOnjuge com
residéncia no locado, pessoa que
com ele vivesse em unido de facto
ou em economia comum ha mais
de dois anos. O processo de actua-

lizagio de rendas pode ser, depois,
movido perante o sucessor doori-
ginal arrendatdrio exactamente
nos mesmos termos, podendo va-
riar asua concretizagao deacordo,
nomeadamente, com a sua idade
ou rendimentos.

Posso subir renda
a uma idosa com
€300 de pensdo?

Tenho uma idosa com
74 anos que esta
sozinha mas a casa esta
no nome do ex-marido
também com idade de
74 anos. A casa € antiga
e a reforma da idosa
nao chega a 300 euros.
Podera nesta situacdo

sofrer grandes aumentos?
E obrigada a negociar
novos valores? ss

Supondo que odireito ao arrenda-
mentodasenhoraé legitimo, e que
ndo se alcan¢ou acordo entre se-
nhorio e arrendatdria sobre o mon-
tante danovarendae asujeicao do
contrato de arrendamento ao
NRAU, nos termos da Propostade
Leiaactualizacdodarenda, no caso
de uma pessoa com 74 anos e com
um rendimento mensal inferior a
€ 300,00, est4 sujeita a apertados
limites.

Desdelogo, ovaloranual corres-
pondente a1/15 do valor patrimo-
nial tributdrio do imével.

Mas porque o rendimento men-
sal do agregado dainquilinanaoul-
trapassa os € 500,00 mensais, aac-
tualizacio darendando poderdul-
trapassar 10% do seu RABC. A de-
terminacdodo RABC,bem comoa
atribuigio do subsidio de renda, es-
tioreguladas pelo Decreto-Lein.°
158/2006, de 8 de Agosto (preven-
do-se a sua adaptagdo ao regime
que resultaraprovado), No entan-
to, a manter-se as suas linhas ge-
rais, parece ser possivel obter o re-
ferido subsidio nos casosemque o
rendimento mensal do agregado
ronde 0s € 300,00 eoarrendatario
tenha uma idade superior a 65
anos.

P0osso subi( uma
renda que ja foi
actualizada?

Tenho um contrato de
arrendamento que ja
transitou para o filho do
arrendatdrio original,
nesse processo em tudo
semelhante ao que
agora o governo propoe
eu acabei por aceitar a
proposta do inquilino
(uma vez que a
indemnizacdo seriam
120x a renda proposta),
embora fosse 6x
superior ao valor inicial
ainda fica a 50% do
valor de mercado da
casa. Este processo foi
realizado de acordo com
a lei em vigor a data,
nao dando origem a
novo contrato. Eu
gostaria de confirmar
que 0 meu caso esta
abrangido pela nova lei
e que o facto de ter
havido uma actualizacdo
da renda ndao me impede
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de agora propor ao
inquilino nova renda. is

O facto de ter sido efectuada uma
actualizacio de renda ao abrigoda
lei em vigor ndo impede, salvo dis-
posicao contratual vilida que ndo
sejaderrogada pela Propostadelei,
queapartirdeldeJaneirode 2013,
osenhorio promovaainiciativade
actualizacio de rendaesujeiciodo
contrato de arrendamento ao
NRAU, nos termos previstos na
Propostade Lei.

Como seljéo feitas
as actualizacdes
anuais de renda?

No caso do arrendatario
ter mais de 65 anos,
quais os limites e prazo
de actualizacio da renda?
Ainda neste caso, pode
ser pedido despejo em
caso de ndo consenso
entre senhorio e
inquilino?A partir do
momento que seja feita

a actualizacdo (termine a
transicdo ), como serdo
feitas actualizacbes
futuras? Deixa de haver
aumento decretado

pelo governo, e passa

a ser negociacao anual
entre inquilino e
senhorio? rc

Nos casos em que o arrendatario
tem idade igual ou superior a 65
anos, € a menos que, por comum
acordo, o senhorio consiga sujeitar
ocontratoao NRAU e aumaactua-
lizagiio consensual da renda, a Pro-
postade Leifixa,como limite maxi-
mo paraaactualizaciodarenda,um
valor anual correspondente a 1/15
do valor patrimonial tributario do
imavel. Caso o valor da renda apu-
rado sejainferior ao que resultaria
daactualizagio anual deacordo com
a variagdo do indice de precos ao
consumidor sem habitagio dos dl-
timos 12 meses apurado pelo INE,
serd este o aplicavel.

Este limite maximo podera ain-
daser reduzido para25% do RABC
do arrendatdrio, se este for inferior
a5 RMNA (€ 33.950,00), oumesmo
para apenas 10% do RABC, se o
agregado familiar do arrendatério
tiver um rendimento mensal infe-
rior a€ 500,00.

A actualizagio da renda é feita
anualmente nos termos acima ex-
postos, e tendo em conta os referi-
dos limites, ndo se prevendo a pos-
sibilidade de despejo de um arren-
datdriocomidade igual ousuperior
a65anos pelo factode nio se chegar
aum consenso.
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A minha senhoria
pode pedira
renda que quiser?

Vivo numa casa
arrendada desde 1970,
num bairro caro de
Lisboa. A renda era muito
cara em 1970. Agora
pago 104£€.0 prédio
nunca sofreu obras e esta
em mas condigdes. Eu
remodelei a casa
completamente, sem que
a senhoria pagasse nada,
incluindo uma
remodelacdo de
canalizacdo de gas que a
empresa nos obrigou a
pagar. Ha2 anos a
senhoria propds-me
vender a casa por 250
000<€ (no prédio casa
iguais foram vendidas
por 100 000 e agora por
70 000). A avaliacdo que
o banco fez foi de 26 000
comigo habitando (tenho
no préximo més 68 anos
e tenho doengas
crénicas). Tenho a
certeza que a senhoria
me vai pedir uma renda
altissima. Ela pode pedir
o que lhe der na cabeca?
Havera um tribunal
arbitral ou algo que sirva
de mediador entre
senhorio e inquilino, a
fim de colocar justica nas
exigéncias feitas por
senhorios que nunca
fizeram obras para
melhorar o patriménio,
inclusive no prédio que
tem muitas
regularidades, inclusive o
elevador. Com a minha
idade é possivel proceder
ao despejo se ndo estiver
de acordo como
aumento imposto? s

No caso dos contratos de arrenda-
mento celebrados antes da vigén-
ciado RAU , a Proposta de Lei es-
tabelece que as disposi¢oes relati-
vas aactualizaciio de rendas ape-
nas terdo aplicacio a partirde 1de
Janeiro de 2013, Neste enquadra-
mento, e apds esta data, o senhorio
poderatomarainiciativa de comu-
nicar a arrendatdria a sua propos-

Continua na pagina seguinte
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Continuago da pégina anterior

ta de actualizacio de renda, de
acordo com ovalor que o senho-
rio entenda adequado. Néo es-
tandode acordo com o mesmo, a
arrendatdria podera propor novo
valor, opor-se ao valor proposto
invocando e comprovando que
tem idade superior a 65 anos ou
denunciar o contrato. Optando
porinvocarasuaidade, sem con-
trapropor qualquer valor, a ac-
tualizagio darendaseraefectua-
da de acordo com o valor patri-
monial tributdrio doimével, com
o limite de 1/15 do mesmo, nao
admitindo a Proposta de Lei a
possibilidade de o senhorio pro-
cederaresolugiodo contrato de
arrendamento caso o arrendata-
rio tenhaidade igual ou superior
a 65 anos, nem prevendo qual-
querinstituto de mediacioentre
senhorio earrendatario nanego-
ciagdo dovalor darenda.

DaPropostade Leioraemdis-
cussdo, ndo constaqualquer alte-
racéio ao regime geral actualmen-
tevigente relativoaresponsabili-
dade pelopagamentode obrasde
conservacdo ordinarias ou ex-
traordindrias, embora se preveja
aadaptacio do Regime Juridico
das Obras em Prédios Arrenda-
dos, aprovado pelo Decreto-Lei
n.? 157/2006, de 8 de Agosto.
Deve, noentanto, advertir-se que
a formula proposta para a actua-
lizagiodarendanio temem con-
ta os valores que poderio ter sido
dispendidos pelos arrendatérios
nessas reparacoes. Tais valores,
para além da compensagfo ja le-
galmente prevista, poderdo, quan-
to muito, acrescer ao valor de in-
demnizacio a entregar pelo se-
nhorioaoarrendatdrioem casode
resolugiio do contrato.

Como fu_nciona
0 subsidio
de renda?

Li que os agregados
com um rendimento
inferior a trés saldrios
minimos podem
recorrer a um subsidio
de arrendamento e
que, nos ultimos anos,
o nimero de pedidos
de adesdo foi baixo,
tendo a maior parte
desses pedidos sido
indeferidos. Como é

que funciona este
subsidio? Onde é que
deve ser pedido? ws

A Proposta de Lei de Arrenda-
mento prevé que serdo criados
mecanismosde protecgio e com-
pensagiosocial, designadamente
acriagdodeumsubsidioderenda
nos termos e condigdes a definir
emdiploma préprio. Nestamedi-
da, nfo é ainda possivel, nestafase
antecipar o procedimento para a
obtengiodoreferido subsidio, ac-
tualmente regulado no Decreto-
Lein.®158/2006, de 8 de Agosto
(prevendo-se a sua adaptagio ao
regime que resultar aprovado).

Este diploma prevé que o ar-
rendatdrio terd direito a subsidio
de renda se (i) o seu agregado fa-
miliarrecebaum RABC inferiora
trés RMNA (fixadonoanode 2011
em € 20.370,00), ou (ii) se tiver
idade igual ou superior a 65 anos,
um RABC inferior a 5 RMNA (fi-
xado no ano de 2011 em €
33.950,00).

A manter-se o procedimento
actual, o subsidio deve ser re-
querido nos servigos de segu-
ranga social da area da sua resi-
déncia.

Se 0 inquilino
nao responder,
posso despeja-lo?

A negociacdo entre

as partes tera algum
protocolo/
intermedidrio? ou
bastara simples carta
registada com AR? Se o
inquilino ndo responder
ao fim dos 3 meses (?),
pode-se desencadear
accao de despejo?
Duracdo do contrato

é negocidvel? wc

A Proposta de Lei de Arrenda-
mento nio estabelece qualquer
protocolo/intermedidrio no que
respeita a transicao do contrato
de arrendamento parao NRAU e
para a actualizacfio de renda. Es-
tabelece, apenas, que 0s mesmos
dependem deiniciativado senho-
rio, o qual, mediante o envio de
carta registada com aviso de re-
cepedo, deve indicar (i) o valor da

renda, 0 tipo e a duragao do con-
trato propostose (i) o valor patri-
monial tributariodoimével loca-
do,acompanhado de copiadares-
pectivacadernetapredialurbana,
O arrendatério tera um periodo
de 30 dias para responder, ultra-
passado o qual, se nada disser, se
considerard aceiteovalorderen-
da, o tipo e aduragéo do contrato
propostos, ficando o contrato su-
jeitoao NRAU apartirdo1°diado
segundo més seguinte ao do ter-
mo dos referidos 30 dias.

A neta da
inquilina pode
ficar com a casa?

A inquilina tem 88
anos, a neta com dois
filhos foi viver com ela.
A neta tem algum
direito ao
arrendamento com a
morte da inquilina? sue

De acordo com as alteragbes pro-
postasao Codigo Civil, 0 arrenda-
mento para habita¢fo ndo cadu-
capor morte doarrendatario, po-
dendo transmitir-se o direito ao
arrendamento para o conjuge
comresidéncianolocado, ou pes-
soaque com ele vivesse em uniio
defactoouem economiacomum
ha mais de dois anos, o que pode-
raser o caso dareferida neta.

No entanto, o processo de ac-
tualizagio de rendas pode ser, de-
pois, movido perante o sucessor
dooriginal arrendatario, o que po-
derd levar a uma actualizagio si-
gnificativa da antiga renda, caso
néo se verifiquem as excep¢oes
previstas na Proposta de Lei.

DISCLAIMER:

“As presentes respostas foram
elaboradas com base na Proposta
de Lef n° 38/Xll, aprovada em
Conselho de Ministros, de 29 de

base na informagdo
disponibilizada, necessariamernte
genérica e incompleta. Nessa
medida, as nossas respostas
revestem cardcter meramente
informative e preliminar.”
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Rendas so sobem depois
da avaliacao dos prédios
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O Negocios
comeca hoje
a responder

as questoes
colocadas
pelos leitores

Ha 255 mil casas em
Portugal com rendas
muito desactualizadas
€ que agora deverao
ser aumentadas,




