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Arrendamento — panaceia para a crise ?

expectativa genera-

lizada quanto a futura re-
forma do regime do arrenda-
mento urbano é grande. Com o
crédito a habitagao cada vez
mais condicionado, a procura
de casas para arrendar aumen-
ta e a oferta nio é suficiente. To-
dos esperam que o mercado do
arrendamento venha a ser di-
namizado e as futuras altera-
¢oes permitam dar confianca
aos investidores.

No entanto, para que tal
acontega, nao podemos olvidar
que os problemas actualmente
existentes perduram no tempo
ha varias décadas. De facto, a ta-
refa do Governo é ciclopica. O
diagnostico esta feito ha muitos
anos e existem duas situacgoes
diametralmente opostas que
muito tém contribuido para a
crise do imobiliario: prédios de-

gradados com rendas congela-
das e rendas inflacionadas que
deixam de ser pagas pelos inqui-
linos e os senhorios nio conse-
guem por fim aos contratos com
a brevidade necessaria.

As rendas anteriores a 1990,
congeladas ha mais de cem anos,
contribuem para situagoes que
distorcem as leis de mercado. Ca-
sas situadas em zonas nobres,
com seus e sete assoalhadas,
muitas vezes desocupadas pelos
inquilinos, que pagam rendas ir-
risorias de 10 euros. Senhorios
que nao reabilitam essas casas e
nao as colocam no mercado por-
que para o fazerem tém de atra-
vessar varios anos nos tribunais.

Do outro lado, estio as
rendas recentes e manifestamen-
te inflacionadas, com inquilinos
que pagam os dois habituais me-

ses de renda no inicio do contra-
to e no meés seguinte entram em
incumprimento. O MoU da
troika é claro: ha que liberalizar
asrendas e agilizar os despejos.

Qualgquer uma destas medi-
das nao é facil. A liberalizacao
das rendas nao pode ser desme-
dida de forma a esquecer os in-
quilinos com situacdes sociais
fragilizadas. Mas também nao
pode ser timida a ponto de nao
aproximar as rendas do merca-
do e de ndo contribuir para li-
bertar casas que, muitas vezes,
apenas servem de armazem dos
inquilinos. A liberalizacao deve
reger-se por regras claras e de
facil aplica¢ao, de forma a nao
desencadear injusticas e confli-
tos entre os agentes.

Agilizar os despejos ainda é
mais dificil porque bule neces-

sariamente com o sistema judi-
cial, drasticamente saturado.
Despejar uma casa porque um
inquilino deixou de pagar a ren-
da é, quase sempre, uma tarefa
que se prolonga nos tribunais
por varios anos, o que torna in-
comportavel a manutenc¢ao da
propriedade e blogueia o merca-
do. Agilizar é a palavra de ordem
e nao se concretiza sem retirar
os despejos dos tribunais. As so-
lugdes a encontrar podem pas-
sar por arbitragem ou despejos
administrativos, mas as altera-
¢oes nao se podem resumir a
transferir o problema para ou-
tros agentes. Ha que ter a cora-
gem suficiente para acabar com
08 processos que ja estao em tri-
bunal e adoptar solucoes que
possibilitem o funcionamento
das leis de mercado e a constru-
cao do arrendamento como uma
panaceia para a crise.



