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Revisao do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
- Uma (pequena) mudanca de paradigma?

ncontra-se actualmen-
te pendente na Assembleia
da Repiblica a Proposta de Lei
24/X11, a qual preve a introducao
de diversas alteragoes ao Regi-
me Juridico da Reabilitagao Ur-
bana, concretizando, assim, o
ponto 6.2 do Memorando de En-
tendimento celebrado entre Por-
tugal e a troika. Trata-se de uma
matéria estritamente relaciona-
da com a desejada dinamizacao
do mercado de arrendamento e
que tem por objectivo altimo me-
lhorar o funcionamento do mer-
cado da habitacao, dando nova
vida as cidades e dinamizando
este sector economico.
Arrendar casa actualmente
saf caro e ainda ha pouca oferta
de qualidade/prego razoavel. De
acordo com noticias veiculadas
pela comunicacao social, sio pre-
cisas mais 70 mil habitagoes para
arrendar e, pese embora a procu-

ra seja elevada, os elevados pre-
¢os das habitages disponiveis
impedem que este sector alcance
aalmejada ‘descolagem’. Os prin-
cipais problemas ha muito que
estao identificados: o tempo mée-
dio excessivo na aprovacao de
projectos por parte das camaras
municipais, a necessidade de con-
sultar inimeras entidades exter-
nas e a dificuldade em cumprir
integralmente os actuais ditames
da legislacao urbanistica torna o
processo burocratico, moroso e
desencorajador!

Que traz de novo a Propos:
ta de Lei apresenta pelo Governo?
Em primeiro lugar, estende o ‘tradi-
cional’ conceito de reabilitacao ur-
bana, que passa a abranger os edi-
ficios com mais de 30 anos, locali-
zados dentro ou fora das areas de
reabilitacdo urbana. Abre-se, as-
sim, a possibilidade de se proceder

a reabilitacdo isolada de edifi-
cios/fracpoes degradas e/ou obso-
centros urbanos portugueses.

Indo, igualmente, ao encon-
tro de umas das principais cri-
ticas dos intervenientes do sec-
tor, o novo diploma prevé um
procedimento simplificado de
controlo/comunicagao préviaa
camara municipal, com prazos
mais curtos.

Ademais, prevé-se que os pro-
prietarios que se recusem a fazer
obras nas suas casas possam ser
forgados a vender o imovel, esta-
belecendo-se, no entanto, que o
valor-base de venda nao podera
ser inferior ao valor da indemni-
Zagao que o proprietario recebe-
ria se fosse expropriado.

O diploma introduz, igualmen-
te, varias alteragoes ao Codigo Ci-
vil, designadamente as maiorias

necessarias em assembleia de con-
doémines, prevendo-se a substitui-
¢ao da actual maioria de dois ter-
¢os dos condéminos para a colo-
cacao de elevadores, rampas de
acesso e a instalagao de gas cana-
lizado, por uma maioria simples.
Pese embora o diploma em
questao constitua um (timido)
passo em frente, certo é que nao
sera possivel criar e dinamizar
o mercado de reabilitagao urba-
na sem uma profunda alteragao
ao Regime Juridico do Arrenda-
mento Urbano e sem um enqua-
dramento fiscal (minimamente)
atractivo, urgindo, igualmente,
avancar com a concessao de in-
centivos/apoios especificos ao
investimento neste sector, dina-
mizando a iniciativa privada e
contribuindo para que em Por-
tugal se pare de investir na cons-
trucao, passando-se, ao inves, a
investir na reabilitagao.



